DOMOVNI RAD
Stavebniho bytového druzstva POKROK

a. L
Uvodni ustanoveni

Domovni Fad upravuje podminky a zplsob uZivani domd, byt a nebytovych prostor a spolecnych ¢asti domu v domech
bytového druzstva a domech spravovanych bytovym druzstvem, pficemz zakladni Uprava vzajemnych prav a povinnosti
mezi druzstvem a jeho ¢lenem je v této oblasti stanovena obc¢anskym zakonikem a stanovami druZstva.

Ustanoveni domovniho Fadu se vztahuji pfiméfené i na vlastniky bytovych jednotek v domech spravovanych SBD Pokrok.

¢él. II.
Zakladni pojmy

[y

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Gradu uréeny k bydleni.

2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Gfadu
uréeny k jinym Gcellm nez bydleni (napf. k podnikatelské cinnosti, spolecenské zajmové cinnosti, garaze a
ateliéry). Nebytovymi prostory nejsou pfislusenstvi bytu ani spolecné prostory (¢asti) domu.

3. Prislusenstvim k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory urcené k tomu, aby byly s bytem pouzivany (napf.
sklepni box, spizni komora mimo byt apod.).

4. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu urcené pro spolecné uzivani, zejména zaklady, stfecha, hlavni svislé
a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkony, terasy, pradelny, susarny, kocarkarny, kotelny,
kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla, rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny,
vzduchotechniky, vytahy, hromosvody, spolecné antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo diim; dale se za
spolecné casti domu povazuji pfislusenstvi domu (napf. drobné stavby) a spolecna zafizeni domu.

5. Utzivatelem bytu se rozumi vlastnik bytové jednotky, najemce a podnajemce.

6. Clenem spolecenstvi vlastnikd jednotek je kazdy vlastnik jednotky v domé.

¢l II1.
Prava a povinnosti uzivatel byt

[y

Prava a povinnosti z ndjmu bytu upravuje hlava sedma obcanského zakoniku.

2. Bytové druzstvo je povinno zajistit ndjemci druzstevniho bytu piny a neruseny vykon jeho prav spojenych s
uzivanim bytu.

3. UzZivatel bytu je povinen dodrzovat ustanoveni pozarniho Fadu a doplfiujicich smérnic. ZneuZiti protipozarniho
zarizeni objektu (hasici pristroje, hydranty, poZarni vétraky ap.) je trestné a bude postihovano v souladu
s prislusnymi pravnimi predpisy.

4. Zastupce spravce je opravnén po predchozim oznameni najemci vstoupit do bytu ¢i nebytového prostoru za
Ucelem zjisténi technického stavu bytu (nebytového prostoru) a provedeni odectu, kontroly, pfip. vymény
méfidla tepla, teplé a studené vody. Ve vyjimecnych ptipadech (havarie, ohroZeni Zivota a zdravi osob,
bezprostiedné hrozici Skoda na majetku) bude zajisténo zpfistupnéni bytu policii i bez souhlasu najemce.
O tomto zasahu vyrozumi druzstvo neprodlené najemce a pofidi o zasahu pisemny protokol.

5. UzZivatel bytu je povinen Fadné uzivat byt, spolené Casti domu a fadné uzivat plnéni, jejichz poskytovani je
spojeno s uzivanim bytu.

6. V zajmu predchazeni nasilného otevieni bytu nebo nebytového prostoru z diivodu havarie apod., doporucuje
se v pripadé déle trvajici nepfitomnosti najemce oznamit druzstvu misto pobytu anebo adresu a telefon
osoby, zplnomocnéné ke zpfistupnéni bytu.

7. Uzivatelé bytd (nebytovych prostor) jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoreno
prostfedi, zajistujici ostatnim uZivateldm vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti nesmi bez pravniho
dlvodu zasahovat do prava a opravnénych zajmd jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

8. Podnikani v bytech uzivanych najemci je dovoleno pouze se souhlasem druzstva. Najemce je povinen

o0 souhlas pozadat.

¢l. IV.
Drzeni domacich zvirat

1. Uzivatel bytu nese plnou zodpovédnost za domaci zvifata, ktera jsou v byté drzena (psi, kocky, morcata
apod.). Je soucasné povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu a byla
dodrzovana Cistota v domé.
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Spolec¢né Casti domd se uzivaji jen k Gceldim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby nedochazelo
k omezovani prav ostatnich uzivatelll v domé. Umist'ovani jakychkoliv pfedmétd, nepatficich k vybaveni domu,
neni ve spolecnych prostorach domu dovoleno.
UZivatelé bytl jsou povinni zejména:
umoznit pfistup k uzavérdim, hydrantlim, méfi¢m, vstuplm do zafizeni CO;
zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé i jinak nebezpecné a nebylo uzivano
otevieného ohné;
zabezpecit, aby véci uloZené ve sklepech nebyly zdrojem Siteni hmyzu a hlodavca.
Ve spolecnych prostorach bez automatického zhasinani svétla je uzivatel bytu povinen pfi odchodu zhasnout.
Poskozovani informacnich zafizeni v domé (vyvésky, ozndmeni, informacni napisy ap.) bude posuzovano jako
zavazné poskozovani majetku.
V topném obdobi musi byt okna sklepd a okna ostatnich spolecnych prostor, s vyjimkou kratkodobého
_vyvétrani, dobfe uzavfena.
Cisténi obuvi, Satd a jinych pfedmétd neni ve spolecnych prostorach bytového domu pfipustné.

¢l. VI.
Pradelny, susarny, mandlovny

ZpUsob uzivani pradelen, susaren, mandloven a jejich Uklidu stanovi spolecenstvi vlastnikd , pFip. ¢lenska
schlize samospravy.

U pradelen a mandloven bez méfeni spotieby vody a elektfiny je uZivatel povinen bezodkladné po ukonceni
prani nebo mandlovani uhradit pausalni poplatky povéfené osobé.

U pradelen a mandloven s méfenou spotiebou vody a elektfiny je uZivatel povinen ihned po ukonceni prani
nebo mandlovani provést zapis spotfeby do evidencniho zaznamniku pradelny nebo mandlovny, tento
bezodkladné vratit povérené osobé v domé a uhradit prislusné poplatky.

Pradlo nemocnych nakazlivou chorobou se nesmi prat ve spolecné pradelné.

Prani v prackach neni dovoleno v dobé noc¢niho klidu, pripadné v dobé odsouhlasené spolecenstvim vlastnikd,
prip. ¢lenskou schilizi samospravy.

¢l. VII.
Vyvésovani a vykladani véci

UZivatel bytu nesmi bez pisemného souhlasu spolecenstvi vlastnikd, pfip. druzstva umistovat na vnéjsi
konstrukce domu napf. balkond, lodZii a oken, na fasadu a anténni stozar STA jakakoliv zafizeni a predméty.
Suseni pradla na fasadé neni dovoleno.

Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi zalévani je tfeba dbat na to, aby
voda nestékala a nesmacela zdi.

Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodd je tfeba predchoziho
pisemného souhlasu spolecenstvi vlastnik{l. Stavebni (fad mdZe nafidit pfeloZeni nebo Upravu antén, které
ohroZuji stavebni stav nemovitosti nebo bezpecnost okoli a rusi jeho vzhled.

¢l. VIII.
Zajisténi poradku a Cistoty v domé

UZivatelé byt a osoby s nimi spolecné bydlici jsou povinni udrZovat v domé poradek a Cistotu. Spravce je
povinen zajistit provadéni Uklidovych praci ve vSech spolecnych Castech domu. V pfipad€, Ze spoleCenstvi
vlastnik@ rozhodne o tom, Ze Uklid spole¢nych ¢asti domu budou provadét sami uzivatelé byt, jsou tito
povinni podilet se na Uklidu spolecnych prostor v domé, zametani a myti schod@l a chodeb, udrzovani Cistoty
ve sklepé, Cisténi schodistovych oken, zabradli, osvétlovacich zafizeni, vchodovych dveti a odklizeni snéhu
z chodnikd prilehlych k domu v zimnim obdobi.

Vyklepavat koberce, rohozky apod. je mozno pouze na mistech k tomu uréenych.

Vétrani byt do vnitfnich prostor domd je zakazano. Je rovnéz zakazano cokoli vyhazovat Ci vylévat z oken.

Je-li spolecny prostor znecistén provozem néjaké spolecnosti ¢i Zivnostnikem (dovoz materialu, stéhovani,
provadéni oprav ap.), musi byt znecisténi timto také odstranéno, jinak odpovida za odstranéni znecisténi ten
uZivatel bytu, pro kterého byla cinnost vykonavana.



dl. IX.
Otevirani a zavirani domu

1. UzZivatelé byt( jsou povinni zamykat déim v dobé od 22.00. do 6.00 hodin. V pfipadé, ze spolecenstvi vlastnik{
(pfip. ¢lenska schlize samospravy) rozhodne o tom, Ze dlim bude uzavien neustale, jsou vsichni obyvatelé
domu toto rozhodnuti povinni respektovat. Spravce je povinen zajistit, aby kazdy uZzivatel bytu obdrzel dva
klice od domovnich dvefi.

2. Klice od spolecnych prostori a zafizeni domu vetné téch prostord, kde je umistén hlavni uzavér plynu, vody a
pod. jsou podle rozhodnuti spolecenstvi vlastnikd (pfip. ¢lenské schlize samospravy) uloZeny na ur¢eném
misté.

¢l X.
Klid v domé

1. UZivatelé bytd jsou povinni uZivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali ostatni uZivatele
nadmérnym hlukem.

2. V dobé od 22.00 do 6.00 hod. jsou uzivatelé bytd povinni dodrzovat no¢ni klid. V této dobé neni dovoleno hrat
na hudebni nastroje, zpivat, hlu¢né se bavit, pouzivat hlu¢nych elektrickych spotfebicl a vykonavat jakoukoliv
hluénou ¢innost. Je také tfeba pfimérené ztlumit zvuk rozhlasovych a televiznich pfistrojli, magnetofonl a
jinych prehravacd.

3. Klid v domé jsou povinni dodrzovat i ndjemci nebytovych prostor.

4. Provadi-li uZivatel v byté Upravy a opravy zplsobujici nadmérny hluk (napf. vrtani a sekani do zdiva ap.), smi
tak Cinit jen v denni dobé (od 8.00 do 19.00 hod.) a mimo dny pracovniho klidu.

¢l. XI.
Zavérecna ustanoveni

[

Domovnim fadem nejsou dotcena prava a povinnosti, vyplyvajici z jinych pravnich norem.

2. Ustanoveni tohoto domovniho Fadu plati pro najemce, vlastniky bytovych jednotek, podnajemce a prislusniky
jejich spole¢nych domacnosti a jejich navstévy.

3. Spravce je povinen zajistit, aby tento domovni fad byl trvale vyvésen v domé na misté pristupném vsem

obyvatellim domu, pokud mozno u hlavniho vchodu do domu.

Domovni fad byl schvalen predstavenstvem Stavebniho bytového druzstva POKROK dne 19.3.2003 a nabyva Gcinnosti
dnem 15.4.2003.




