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Stavebni bytové druzstvo POKROK, jako spravce spoleénych ¢asti domu predklada

Zpravu o hospodareni spolecenstvi, stavu financnich prostredku a
¢innosti spravce za rok 2013

1. Ekonomicka c¢ast

Tato zprava doplriuje Gdaje uvedené v Rocni Ucetni zavérce za rok 2013.
Ucetni zavérka byla spravcem zpracovana dne 6.3.2014.

a) Stav finanénich prostredku

Stav fin. prostfedkl k datu Stav k 1.1.2013 Stav k 31.12.2013
Banka — G¢et 212373087/0300 6 095 545,11 1172 664,97
Banka — Gc¢et 257439297/0300 7 035 238,24
Pokladna 4 106,00 3 129,00
Celkem 6 099 651,11 8 211 032,21

Spolecenstvi neni k 31.12. 2013 pfijemcem bankovniho Gvéru.
Dlouhodoba zaloha

Rocni tvorba DZ ve vysSi 2600 148,00

Roéni ¢erpani DZ ve vysi 287 067,90 Z toho na splatky jistiny
avéru

Polozkové ¢erpani Dlouhodobé zalohy je uvedeno ve Vykazu domu za rok 2013.

Struktura zUstatku Dlouhodobé zalohy k 31.12.2013

Dlouhodoba zaloha 7 565 263,00
Dlouhodoba zéaloha - dalsi

Pozemkovy fond 327 862,00
Splatkovy kalendar

Zalohy na opravy vyplacené dodavatelum
Dlouhodoba zaloha celkem 7 893 125,00

Uvedeny stav ,Dlouhodobé zalohy celkem* je kompletni U€etni stav Dlouhodobé zalohy, ktery zohledriuje
i zUstatky pfipadnych splatkovych kalendar a vyplacenych zaloh na opravy dodavatelim.

Z tohoto diivodu je pro planovani ¢erpani Dlouhodobé zalohy v dal§im obdobi nutné zohlednit potfebu
finan€nich prostfedkd na Uhradu téchto zavazki.



b) Energie

predpis naklady saldo
Vytapéni 1570 021,00 1 563 990,72 6 030,28
Ohrev teplé uzitkové vody 901 990,00 823 888,54 78 101,46
(TUV)
Studena voda (SV) pro TUV | 241 981,00 246 491,00 -4 510,00
Studena voda (SV) 439 077,00 406 806,00 32 271,00
Zustatek energie 111 892,74

¢) Kratkodobe zalohy

Konkrétni ¢astky pfedpist a nakladu Kratkodobych zaloh je uveden ve vykazu polozek najemného, ktery
je uveden v pfiloze €. 2 Ro¢ni U¢etni zavérky za rok 2013.

Kratkodobé zalohy tvorily v roce 2013 tyto polozky:

- Poplatek za spravu SBD

- Uklid

- Pojisténi domovniho majetku

- Vytahova sluzba

- Odvoz domovniho odpadu

- Elektfina spole¢nych prostor

- Mzdy pracovnikt domu véetné pojisténi
- Ostatni naklady (Detail - Ostatni naklady po polozkach je uveden v pfiloze €. 2 Roé¢ni tcetni

zavérky)

- Vynosy z nebytovych prostor

- Ostatni vynosy

| Zustatek Kratkodobé zalohy k 31.12.2013

88 148,03

Zistatek za Energie a Kratkodobé zalohy bude predmétem vyucétovani roku 2013 a podkladem
pro navrh nového predpisu plateb.

d) Uhrady pfispévku vlastnika a zaloh na poskytované sluzby

Saldo k datu Stav k 1.1.2013 Stav k 31.12.2013

(+ preplatky; - nedoplatky)

Na platbach prispévku viastnika a -21 993,- 15 271,-
zaloh na poskytované sluzby

Na topné sezéné -46 239,- -18 046,-
Na platbach za pronajem 0,- 0,-
nebytovych prostor

Saldo celkem -68 232,- 2775,-
(+ preplatky; - nedoplatky)

Z toho jen dluhy (- nedoplatky) -114131,- -92 737 .-

Casové rozliseni dluhu vlastnikii si mohou statutarni organy SVJ vyzadat u pi. lvy Machatové, tel.
225 339 309; machatovai@pokrok.cz.

- Upominky na zaplaceni dluznych ¢astek byly zaslany 2.7.2013, 6.9.2013 a 13.1.2014.
- Vyuctovani zaloh za rok 2012 bylo zaslano dne 29.4.2013.
- Uprava predpisu byla provedena k datu 1.1.2013.



2. Provozné — technicka c¢ast

Prehled realizovanych akci v ramci udrzby objektu:

- vymeéna bytovych vodomérd TUV

- opravy schodistového osvétleni

- oprava sklepnich kdji po vioupéani v €.p.2134

- oprava uzavéru sklepnich oken v ¢.p.2136 a 2137

- oprava uzavérl poklopu na stfechu ¢.p.2134 a 2138

- vymeéna odvzdus$novacich ventild topeni v bytech ¢. 48 a 63

- oprava casti stfechy ¢.p.2134 a 2137 z divodu zatékani do byt €.97 a 44
- oprava hydroizolace nastavby VZT na stfeSe ¢.p.2136

- oprava nefunkéni VZT v €.p.2137

Povinné revize a kontroly:

- kontrola plynového zafizeni

- elektro revize prenosného el.naradi

- kontrola a dotazeni Al spoja v rozvadécich JOP
- kontrola a tlakova zkouska hydrantd

- kontrola hasicich pfistrojl

- preventivni pozarni prohlidka

- kontrola odvétravacich oken Unikovych cest

RGzné:

- zajisténi vybérového fizeni k poradenské Cinnosti - doporuceni stavebnich Uprav pro revitalizaci objektu
- objednéni Ateliér P.H.A s.r.0. - poradenské ¢innost - doporuceni stavebnich Uprav pro revitalizaci objektu
- vyFizeni pojistné udalosti vybourani bo¢ni stény sklepni kéje v €.p.2134

- technické prohlidka objektu

- zpracovani a projednani planu oprav na rok 2014

3. Obchodni oddéleni

a) Spoluvlastnické podily ke dni 30.3.2014

VySe spoluvlastnického podilu vlastnikid: 91,5 %
VySe spoluvlastnického podilu SBD POKROK: 8,5 %
(dle zapisu prava vlastnického do Katastru nemovitosti)

b) Zména ¢lenu vyboru SVJ

V zajmu spravné evidence platnych &lent vyboru SVJ si vas dovolujeme pozadat o ozndmeni
jakékoliv zmeény ¢lend vyboru SVJ, jejich funkci a funkéniho obdobi.

4. Oblast personalni evidence a mzdového ucetnictvi

Pro rok 2014 nenastaly podstatné zmeény ve vysi odvodu dani a placeni pojistného (viz tabulka v pfiloze €.1).

Do konce letogniho roku prejdeme na elektronickd odesilani vegkerych hlageni pro FU, CSSZ a ZP.
V souladu s legislativou budeme jako spravci za vaSe SVJ/BD povinni odesilat elektronicka hlaseni. Od Vas
(statutérnich z&stupcu) budeme pozadovat poskytnuti plnych moci k elektronickému odesilani.

Z&konem 47/2013Sb. se zménil zdkon o specifickych zdravotnich sluzbach, ktery v § 59 odst.1
pism. b) urCuje, ze zaméstnavatel zajisti vstupni |ékarskou prohlidku vzdy pfed uzavienim pracovniho
pomeéru, u dohod o pracich konanych mimo pracovni pomér se |ékarské prohlidka vyzaduje pouze u praci
rizikovych.

Sougasti vedeni mzdového U&etnictvi jsou i kontroly ze strany zdravotnich pojistoven a Ceské
spravy socialniho zabezpeceni ve dvou az tfiletém intervalu. V pfipadé, Ze obdrzite Oznameni k provedeni
kontroly, prosime Vas o urychlené pfedani do oddéleni personalistiky a mezd. Nasledné Vam zaSleme
k podpisu plnou moc pro mzdovou Udetni, kterd bude za Vas se zastupci pojistoven a CSSZ kontrolu
provadeét.



Dale bychom Vé&s chtéli pozadat o v€asné predavani podkladd k vyplatdm odmén vasich
zaméstnancu ¢i funkcionart tak, aby vSechny podklady byly k dispozici do konce mésice. S prisluSnou
mzdovou Ucetni je mozné dohodnout pfedani e-mailem a nasledné poslat original.

Upozorfiujeme zaméstnance a funkcionafe na nutnost oznameni o uzavieni smlouvy o
dichodovém sporeni (Il. pilif) prislusné mzdové ucetni, a to neprodlené! Toto se tyka vSech
zameéstnancl v pracovnim poméru i na zékladé dohod konanych mimo pracovni pomér, z jejichz mezd a
odmén je odvadéno pojistné na socialni pojisténi. Jde i o funkcionarské odmény s odvodem pojistného.

5. Pravni oddéleni

Od 1.1.2014 doSlo k zasadnim zménam v oblasti ob&anského a bytového prava. Zmény se tykaji
nejen spolecenstvi vlastnikl jednotek (dale jen “SVJ”), ale i bytovych druzstev.

Vedle fady pravnich predpist byl zruSen zakon €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd a bytové
vlastnictvi véetné problematiky SVJ je nové upraveno v § 1158 az § 1222 zakona ¢. 89/2012, obcansky
zékonik (dale jen "NOZ").

Mezi nejdulezitéjSi zmény patf¥i tyto:

+ § 1177 NOZ - povinnost vlastnika jednotky oznamit nejpozdéji ve Ihité 1 mésice od nabyti jednotky
do vlastnictvi vlastnikim jednotek prostfednictvim osoby odpovédné za spravu domu skute¢nost, Ze
nabyl jednotku do vlastnictvi, svoji adresu a pocet osob, které budou mit v byté domacnost a dale
zmény v poctu osob, které bydli v byté nejméné 3 mésice v jednom kalendarnim roce. Pokud
vlastnik pfenecha byt do uzivani tfeti osobé&, ozndmi to v€etné jména a adresy této osoby;

+ § 1185 NOZ — spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce v jednani s osobu odpovédnou
za spravu domu (tzn. SVJ) a k Uc€asti na shromazdéni vlastnikud; to plati i v pfipadé manzell, ktefi
maji jednotku ve spoleéném jméni;

+ § 1186 NOZ — pfi pfevodu ¢&i prodeji jednotky doklada pfevodce nabyvateli potvrzeni o vySi dluhu,
popf. potvrzeni, ze takové dluhy nejsou;

pravni Upravé to byl ,povéreny vlastnik®);

+ Ihita pro zaslani pozvanky na zasedani shromazdéni vlastnikd je obecnd, a to 30 dnd, pokud
stanovy SVJ neurcuji Ihltu jinou;

+ § 1206 odst. 2 NOZ — zakladni kvorum pro hlasovani je nadpolovi¢ni vétSina pfitomnych, ledaze
stanovy nebo z&kon stanovi kvérum vyssi; shromazdéni je zpusobilé usnaSet se za pfitomnosti
vlastnikd, ktefi maji vétSinu v8ech hlasu;

+ SVJ musi mit ndzev obsahujici slovo “spole€enstvi vlastnik(” a oznaceni domu, pro které SVJ
vzniklo;

+ §1210 az § 1214 NOZ - moznost rozhodnout i mimo zasedani SVJ (tzv. hlasovani per rollam), a to
v pfipadé, kdy svolané shromazdéni SVJ nebylo usnaSenischopné. Svolavatel mize navrhnout
do 1 mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz
zdlezitostech mimo zasedani. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho
posouzeni nebo Udaj, kde jsou tyto podklady zvefejnény a Ihatu, ve které se vlastnik ma vyjadfrit
(minimalné 15 dni); Déale je mozné hlasovat per rollam i v jinych pfipadech, pokud to pfipousti
stanovy;

* nové mize byt dle § 1199 NOZ zalozeno SVJ i vdomé, kde je méné nez 5 jednotek, pokud s tim
souhlasi v8ichni vlastnici jednotek;

SVJ musi své stanovy pfizpuisobit nové pravni upravé do 3 let od uc¢innosti NOZ, tj. do konce
roku 2016. V této |haté se musi dorucit notarsky zapis 0 zméné stanov krajskému soudu, ktery vede rejstiik
spolecenstvi vlastnikd jednotek.



Navrh doporuéujiciho znéni stanov SVJ podle NOZ, vypracovany nasimi externimi pravniky,
véetné komentare, bude do 30.4.2014 zaslan statutarnim organim jako podklad pro vytvoreni
vlastnich stanov SVJ.

K bytovému vlastnictvi bylo vydano narizeni vliady €. 366/2013 Sb., které upravuje na zaklade
povéfeni § 1222 NOZ zplsob vypoétu podlahové plochy bytu v jednotce, které ¢asti nemovité véci jsou
spole¢né, a podrobnosti o ¢innostech tykajicich se spravy domu a pozemku.

V § 1932 a § 1933 NOZ je upraveno zapocéitani plateb na dluhy, kdy nejprve se zapocita platba
dluznika na naklady spojené s vymahanim pohledavky, pak na Uroky z prodleni a naposled na jistinu
(napf. prispévek vlastnika), ledaze dluznik pfi plnéni projevi jinou vuli. U zavazkl stejného druhu se
zapocitava nejprve na zavazek, o jehoz splnéni véfitel dluznika upomenul, jinak na nejstarsi dluh.

Dne 1.1.2014 nabyl U¢innosti zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech
(zadkon o obchodnich korporacich, dale jen "ZOK”), ktery v § 552 az § 726 obsahuje pravni Upravu druzstva
av § 727 az 757 specialni Upravu pro bytova druzstva. Bytova druzstva musi pfizpasobit dle § 777 odst. 1
ZOK své stanovy nové pravni Upravé do 30.6.2014 a musi je doru€it do sbirky listin vedené krajskym
soudem.

Dne 1.1.2014 nabyl G¢innosti zakon €. 304/2013 Sb., o verejnych rejstricich pravnickych a
fyzickych osob. Dle § 122 tohoto zakona je zapsand osoba (tzn. SVJ, bytové druzstvo) povinna
do 30.6.2014 prizpusobit zapsany stav stavu pozadovanému timto zakonem. Skutecnosti zapisované
do rejstfiku jsou uvedeny v § 25. Jedna se zejména o nazev statutarniho organu, pocet ¢lena statutarniho
organu. U ¢lena statutarniho organu se nové bude zapisovat jednak misto pobytu u fyzické osoby a rovnéz
bydlisté, pokud se li§i od adresy mista pobytu zapsané osoby. Ma-li byt zfizen kontrolni organ, pak se bude
zapisovat jeho ndazev, pocet ¢lend kontrolniho organt, jeho ¢lenové (jméno, adresa mista pobytu a také
bydlisté, pokud je odliSné od mista pobytu) a datum vzniku funkce.

Dal$im pravnim pfedpisem, ktery nabyl G¢innosti dne 1.1.2014 je zakon ¢. 67/2013 Sb., kterym se
upravuji otazky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s uzivanim byti a nebytovych prostort
v domé s byty. V § 13 je upraven poplatek z prodleni ve vysi 0,01 z dluzné ¢astky, nejméné vSak 10,- K&
za kazdy i zapo€aty mésic prodleni.

Dne 1.1.2014 nabyl G¢innosti zakon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

K nové legislativé v oblasti soukromého prava, zejména ob&anského zé&koniku, vydava odborna
stanoviska Komise pro aplikaci nové civilni legislativy (KANCL), ktera je stalym poradnim organem ministra
spravedinosti. Tato stanoviska jsou postupné publikovana na internetovych strankach www.justice.cz (sekce
Obc¢ansky zakonik).

Nafizenim vlady ¢. 468/2012 Sb., byl vroce 2013 otevien program PANEL 13+, v némz jsou
poskytovany nizkouroené Uvéry na modernizaci bytovych dom(. Program PANEL 13+ pfechazi do roku
2014. Podminky programu naleznete na internetovych strankach Statniho fondu rozvoje bydleni
www.sfrb.cz.

V Praze dne 10.4.2014

predsefia prfedstavenstva
SBD POKROK



